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1. PODSTAWY OPRACOWANIA

1.1. Umowa na wykonanie projektu.

1.2. Wizje lokalne przeprowadzone w lipcu 2024 r.

1.3. Dokumentacja fotograficzna wykonana podczas ogledzin w lipcu 2024 roku.
1.4. Literatura fachowa, Normy i Rozporzgdzenia.

1.5. Opracowanie wiasne.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont budynku mieszkalnego zlokalizowanego
w Tychach przy ul. Einsteina 4 bedgcego w administracji MZBM Tychy.
Przedmiotowy budynek zakwalifikowano do XllI kategorii obiektu budowlanego.

3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Zamierzenie budowlane polega na wykonaniu termomodernizacji przegrod zewnetrznych.

Zakres projektowanych gtéwnych robét budowlanych to :

— wykonanie izolacji pionowej i poziomej $cian fundamentowych klatek schodowych;
— ocieplenie stropodachu;

— ocieplenie scian zewnetrznych;

— remont loggii i galerii;

— wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych;

— wymiana drzwi zewnetrznych wejsciowych do budynku i prowadzgcych na galerie;
— remont wykonczenia $cian wewnetrznych klatek schodowych.

Nie planuje sie zadnych zmian w zakresie zagospodarowania terenu.

4. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU ISTNIEJACEGO
4.1. DANE OGOLNE

Obiekt wzniesiony w technologii uprzemystowionej. Budynek skfada sie z trzech segmentow.
Kazdy z segmentow posiada 3 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacje podziemng. Budynek
posadowiony na planie wydtuzonego prostokata. Poszczegdlne segmenty przedzielone sg
klatkami schodowymi, zewnetrznymi. Na parterze znajdujg sie lokale mieszkalne, w zabudowie
szeregowej. Kazdy lokal posiada 3 kondygnacije tj. piwnice, parter i 1 pietro. Od strony elewac;ji
tylnej mieszkania posiadajg ogrodki. Rodzaj zabudowy imituje zabudowe szeregowg,
jednorodzinng. Wejscia do mieszkan zlokalizowane sg od strony elewacji frontowej. Dostep do
mieszkan ostatniej kondygnacji mozliwy przez galerie. Zewnetrzna klatka schodowa zapewnia
dostep do mieszkan zlokalizowanych w przerwie miedzy segmentami (na przestrzeni lat,
przerwy pomiedzy budynkami zostaty zabudowane, dzieki czemu mozliwe bylo wyksztatcenie
dodatkowych lokali mieszkalnych) oraz do galerii. Okna na klatce schodowej PVC/aluminiowe.
Stolarka okienna w czes$ci mieszkalnej wymieniona na nowg PVC lokalnie wystepujg stare okna
drewniane. Sciany zewnetrzne docieplone warstwg styropianu gr. 5 cm.

Tab. 1. Podstawowe dane o budynku.

Wysokos¢ budynku Ok.9,1m
Pow. zabudowy 2176 m?
Liczba kondygnacji nadziemnych 3

Liczba kondygnacji podziemnych 1

Liczba lokali mieszkalnych 55
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Rys. nr 1. Lokalizacja budynku przy ul. Einsteina 4 — [www.maps.google.pl]
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4.2. Dokumentacja fotograficzna od zewnatrz:

Fot. nr 1. Zachodni naroznik budynku [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania.]

Fot. nr 2. Fragment elewacji frontowej — péfnocno — zachodnia [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrédta o
dwoftania.]
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Fot. nr 3. Fragment elewacji frontowej — péfnocno — zachodnia [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrédfa o
dwotania.]
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Fot. nr 4. Fragment elewacji frontowej — péfnocno — zachodniej [1.3.Bfad! Nie mozna odnalez¢ zrédta o
dwoftania.]

Fot. nr 5. Sciana szczytowa péfnocno — wschodnia [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrédfa odwotania.]
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Fot. nr 6. Fragment elewacji tylnej — pofudniowo — wschodnia [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrédta o
dwotania.]
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Fot. nr 9. Fragment elewacji tylnej — péfnocno — wschodnia [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ Zzrédia odwotania.]
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5. STAN TECHNICZNY PRZEGROD BUDYNKU

Stan techniczny elewacji nalezy uznac¢ za zly, co kwalifikuje je do remontu. Wystepujg
zabrudzenia i przebarwienia na powierzchni elewaciji, lokalne ubytki wyprawy tynkarskiej
Z odstonieciem istniejgcego materiatu termoizolacyjnego, korozja obrobek blacharskich.
Elewacja utracita swoje walory estetyczne. Silne zawilgocenie Scian fundamentowych klatek
schodowych. Deformacja pokrycia dachowego, lokalna utrata wierzchniej warstwy
hydroizolacyjnej. Okna w lokalach mieszkalnych w wiekszosci wymienione na nowe. Okna ha
klatce schodowej PCV/aluminiowe. Nie stwierdzono wystepowania uszkodzen konstrukciji
mogacych mie¢ istotny wptyw na prace termomodernizacyjne i remontowe.

Dokumentacje fotograficzng zawarto w zatgczniku nr 1.

6. ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH

Zamierzenie budowlane polega na remoncie i ociepleniu przegréd budowlanych.

Zakres robot budowlanych:

1) Wykonanie pionowej izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych klatki schodowej;

2) Wykonanie izolacji poziomej fundamentéw scian klatki schodowej metodg iniekcji
cisnieniowej;

3) Demontaz istniejgcego ocieplenia i ponowne docieplenie stropodachu poprzez
wykonanie warstwy styropapy o grubosci 24 cm. Wartos¢ wspotczynnika przenikania
ciepta w stanie projektowanym — U = 0,15 W/m2K;

4) Remont pokrycia dachowego nad klatkami schodowymi — demontaz istniejgcego
pokrycia z pianki PUR na dachu klatki od strony potudniowej, wykonanie nowego
pokrycia dachowego na dachach obydwu klatek schodowych;

5) Remont kominow:

a. Podwyzszenie komindw;

b. Malowanie powierzchni bocznych;

c. Wykonanie nowych czap kominowych;

d. Zamocowanie nasad kominowych;

e. Wykonanie nowych obrébek krawedziowych dachu ($ciany szczytowe, attyka).

6) Malowanie Scian zewnetrznych i o$ciezy okiennych i drzwiowych galerii;

7) Ocieplenie $cian zewnetrznych elewacji ($ciany szczytowe, ostonowe, boczne $ciany
loggii i wnek) — metodg ,docieplanie na docieplenie” — przewidziano zastosowanie ptyt
styropianowych gr. 12 cm o wspétczynniku przewodzenia ciepta 0,035 W/mK. Na
wysokosci cokotu przewidziano zastosowanie ptyt polistyrenu ekstrudowanego XPS gr.
10 cm i wspétczynniku przewodzenia ciepta 0,035 W/mK;

8) Docieplenie spodu ptyt loggii i wnek — przewiduje sie zastosowanie ptyt styropianowych
gr. 5i 18 cm o wspotczynniku przewodzenia ciepta 0,035 W/mK;

9) Malowanie Scian zewnetrznych i o$ciezy otworow drzwiowych i okiennych galerii;

10) Remont logii:

a. Skucie warstw nawierzchniowych ptyt loggii;
b. Naprawa ptyty konstrukcyjnej;
c. Wykonanie hydroizolaciji;
d. Wykonanie nowych warstw nawierzchniowych;
e. Wymiana istniejgcych balustrad,;
11) Remont galerii:
a. Skucie warstw nawierzchniowych;
b. Naprawa ptyty konstrukcyjnej;
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Wykonanie hydroizolacij;

Wykonanie nowych warstw nawierzchniowych;

Wymiana istniejgcej balustrady;

Ocieplenie sufitow nad galerig za pomoca ptyt wetlny mineralnej gr. 5 cm;

- o a0

12) Remont elewac;ji klatki schodowej — oczyszczenie powierzchni sciany z cegty silikatowe;j,
spoinowanie murdéw, hydrofobizacja remontowanej powierzchni, uzupehienie
tynkowanej fragmentow sScian klatki schodowej wraz z malowaniem;

13) Remont wnetrz klatki schodowej, naprawa uszkodzonych tynku, malowanie powierzchni,

14) Wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej — drzwi zewnetrzne do budynku, drzwi z klatek
schodowych na galerie;

15) Konserwacja slusarki okiennej klatki schodowej: oczyszczenie aluminiowych profili z
odspajajgcych sie powtok, zabezpieczenie antykorozyjne, malowanie. Montaz oston
przeciwstonecznych.

16) Wymiana instalacji odgromowej — po istniejgcym sladzie;

17) Robot dodatkowe:

a. Konserwacja rynien i rur spustowych,

b. Wykonanie kratek wywiewnych na Scianie frontowej klatek schodowych.

c. Montaz obrobek attykowych w obrebie Sciana attykowych klatki schodowej ze
spadkiem skierowanym do wewnatrz.

Zakres robot przedstawiono w czesci rysunkowe.

7. OPINIA GEOTECHNICZNA

Posadowienie przedmiotowego budynku mieszkalnego wykonane jest jako bezposrednie.
Zakres planowanego zamierzenia budowlanego nie ingeruje w posadowienie istniejgcego
obiektu budowlanego. Nie planuje sie zwiekszania obcigzen przekazywanych na podtoze
gruntowe. Zakres zamierzenia nie wymaga sporzgdzenia opinii geotechnicznej dla
przedmiotowego terenu.

8. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Projektowany remont i ocieplenie budynku nie wptynie negatywnie na srodowisko, higiene
i zdrowie uzytkownikdw w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska oraz nie utrudni
korzystania z dziatek sagsiednich. Gospodarka odpadami pozostaje jak dotychczas. Odpady
beda sktadowane w odpowiednich pojemnikach i cyklicznie wywozone.

9. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Dane podstawowe
Budynek zlokalizowany w Tychach przy ul. Einsteina 4.
Podstawowe dane o budynku:

Rok budowy 1962
Wysokos¢ budynku Ok.9,1m
Pow. zabudowy 2176 m?
Liczba kondygnacji nadziemnych 3

Liczba kondygnacji podziemnych 1

Liczba lokali mieszkalnych 55
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Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
Przeprowadzone prace remontowe pozostajg bez wptywu na lokalizacje budynku
i wymagania w okresie usytuowania budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

Parametry wystepujacych materialéw palnych

— Ocieplenie stropodachu przy uzyciu ptyt styropianowych laminowanych papg — wyréb
nie rozprzestrzeniajgcy ognia, klasa reakcji na ogien E

— Zastosowane materiaty (wyroby budowlane) bedg posiada¢ deklaracje zgodnosci
| aprobaty techniczne;

— Ocieplenie $cian zewnetrznych wykonane bedzie w systemie ETICS wg wytycznych
producenta tj. w sposob zapewniajgcy nierozprzestrzenianie ognia przez elementy
ocieplenia;

— Prowadzenie prac i szczegdly wykonania zgodne z Warunkami Technicznymi
Wykonania i Odbioru Robét, czes¢ C: zabezpieczenia i izolacje, zeszyt 8 zawartymi
w instrukcji ITB 447/2009;

Kategoria zagrozenia ludzi
Przedmiotowy budynek zostat zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV.

Ocena zagrozeniem wybuchem
W obiekcie nie wystepujg pomieszczenia zagrozone wybuchem.

Klasa odpornosci pozarowej budynku
Kwalifikacja budynku ze wzgledu na grupe wysokosci.
— Obiekt zaliczono do budynkéw N — niskie - budynek mieszkalny wielorodzinny
0 wysokosci do 4 kondygnaciji nadziemnych wigcznie.
Kwalifikacja budynku do kategorii zagrozenia ludzi
— Obiekt zaliczono do kategorii ZL IV zagrozenia ludzi — budynek mieszkalny,
wielorodzinny.
Wszystkie elementy budowlane winny spetniaé warunek nierozprzestrzeniania ognia.
Zakres prowadzonych prac nie obejmuje zmian w zakresie klasy odpornosci ogniowej
elementdéw budowlanych jak i ich reakcji na ogieh. Dotyczy to drewnianych stropéw budynku
i drewnianej konstrukcji dachu.

Niniejszy projekt budowalny dotyczy budynku zakwalifikowanego do grupy budynkdéw niskich
(N). Nie jest wymagane zatem uzgodnienie projektu z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej z dnia 2 grudnia 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 2117).

10. UWAGI KONCOWE
10.1. Powyzszy opis techniczny i wytyczne realizacji obejmujg najwazniejsze
elementy budowlane projektowanych robot.

10.2. Wszelkie prace budowlane muszg by¢ wykonywane przez pracownikow
posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie zawodowe.

10.3. Nalezy stosowac materialy posiadajgce odpowiednie certyfikaty i dopuszczenie
do stosowania.
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10.4. Wykonawstwo robdt budowlanych realizowane by¢é musi zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego, technologig oraz przepisami BHP i
ppoz., przy czym stosowac sie nalezy do wszystkich regut wiedzy technicznej, a catos¢
realizacji odpowiada¢ wymaganiom technicznym budynkéw oraz musi byé zgodna z
zasadami odbioru poszczegdinych rodzajéw robdt, normami, specyfikacjami,
aprobatami technicznymi i certyfikatami dla odpowiednich materiatow.

10.5. W przypadku wystgpienia niejasnosci rozwigzan projektowych na etapie
wykonawstwa nalezy zwréci¢ sie do projektanta w celu wydania wytycznych
wykonawczych lub dodatkowych rysunkéw.

10.6. Przed przystgpieniem do zamowienia istotnych elementéw budowlanych
zobowigzuje sie kierownika budowy do pomiarow na obiekcie, kazdorazowego
przeliczenia i wykonania odpowiedniego zestawienia

10.7. Przy wykonywaniu robot nalezy stosowaé wyroby budowlane spetniajgce
wymogi okreslone w art. 10 Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. nr 89 z pdzniejszymi
Zmianami).

10.8. Zastrzega sie, ze technologia prowadzenia rob6t moze sie zmieni¢ na etapie
realizacji. Moze to wynika¢ z wykonywanych w trakcie robot odkrywek oraz zastanego
stanu technicznego poszczegodlnych elementow budynku objetych zakresem remontu.
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11. OSWIADCZENIA | UPRAWNIENIA ZAWODOWE

mgqr inz. arch. ROBERT GRZYWNOWICZ
(imie i nazwisko)

50/03/SLOKK/II

(nr uprawnien)

SL-0971

(nr cztonkowski 1zby Zawodowej)

OSWIADCZENIE
PROJEKTANTA W BRANZY ARCHITEKTONICZNEJ

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2021
poz. 2351) niniejszym oswiadczam, ze projekt architektoniczno - budowlany dla zamierzenia
budowlanego pn.:

REMONT ELEWACJI BUDYNKU WIELORODZINNEGO ZLOKALIZOWANEGO PRZY
UL. EINSTEINA 4 W TYCHACH WRAZ Z ROBOTAMI TOWARZYSZACYMI
(nazwa zamierzenia budowlanego)

sporzadzony w pazdzierniku 2024 r.

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projekt w zakresie opracowania architektonicznego nie wymaga sprawdzenia.

(piecze¢ i podpis)

Zgodnie z art. 34. ust. 3da Ustawy Prawo Budowlane dla osdb wpisanych do centralnego
rejestru osob posiadajgcych uprawnienia budowlane, nie ma wymogu dotgczania kopii
uprawnien budowalnych w odpowiedniej specjalnosci oraz zaswiadczenia o wpisie na liste
cztonkow wiasciwej izby samorzgdu zawodowego.
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dr hab. inz. PAWEL KRAUSE prof. PS
(imie i nazwisko)
SLK/1270/PWOK/06

(nr uprawnien)

SLK/BO/4192/06

(nr cztonkowski 1zby Zawodowej)

OSWIADCZENIE
PROJEKTANTA W BRANZY KONSTRUKCYJNEJ

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2021
poz. 2351) niniejszym oswiadczam, ze projekt architektoniczno — budowlany dla zamierzenia
budowlanego pn.:

REMONT ELEWACJI BUDYNKU WIELORODZINNEGO ZLOKALIZOWANEGO PRZY
UL. EINSTEINA 4 W TYCHACH WRAZ Z ROBOTAMI TOWARZYSZACYMI
(nazwa zamierzenia budowlanego)

Sporzadzony w pazdzierniku 2024 r.

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projekt w zakresie opracowania konstrukcyjnego nie wymaga sprawdzenia.

(pieczeé i podpis)

Zgodnie z art. 34. ust. 3da Ustawy Prawo Budowlane dla osdb wpisanych do centralnego
rejestru osob posiadajgcych uprawnienia budowlane, nie ma wymogu dotgczania kopii
uprawnieh budowalnych w odpowiedniej specjalnosci oraz zaswiadczenia o wpisie na liste
cztonkow wiasciwej izby samorzgdu zawodowego.
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ZAt ACZNIK 1
DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
STANU TECHNICZNEGO
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Fot. nr 10. Zabrudzenie elewacji, slady zawilgocenia przy cokole budynku [1.3.Bigd! Nie mozna odnalez¢ z
rédfa odwoftania.]

Fot. nr 11. Zadaszenie przy budynku — widoczne $lady zawilgocenia na spodzie zadaszenia [1.3.Bfgd! Nie m
ozna odnalez¢ zrédta odwotania.]
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Fot. nr 12. Miejscowe ubytki wyprawy tynkarskiej na $cianach galerii [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrodta o

dwotania.]

|
-

Fot. nr 13. Miejscowa korozja konstrukcji stalowej galerii [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania.]
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Fot. nr 14. Sufit galerii — slady zawilgocenia na powierzchni sufitu, odspojenia tynkéw i powfok
malarskich, lokalna korozja konstrukcji stalowej zadaszenia [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrédfa o
dwotania.]

Fot. nr 15. Balustrada galerii — korozja stalowych elementow balustrady [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ z
rédta odwotania.]
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Fot. nr 16. Balustrada galerii — korozja stalowych elementéw balustrady i sfupéw zadaszenia. Pomiar
wysokosci balustrady — wynik ponizej 110 cm [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania.]
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Fot. nr 17. Ubytki posadzki zywicznej na powierzchni pomostu nawierzchni [1.3.Btgd! Nie mozna odnalezc z

rédfa odwotania.]

Fot. nr 18. Slady korozji zbrojenia na spodzie pfyty galerii. Widoczne zabrudzenia elewacji [1.3.Btad! Nie m
0Zna odnalez¢ zrodfa odwotania.]
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Fot. nr 19. Lokalne uszkodzenia warstwy ocieplenia na $cianie szczytowej — uszkodzenia materiatu
izolacyjnego, ubytki wyprawy tynkarskiej [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalezc zrédta odwotania.]

Fot. nr 20. Ogélny widok pokrycia dachowego z pianki poliuretanowej — brak pfaszczyznowosci pokrycia,
lokalne ubytki materiatu izolacyjnego [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania.]
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Fot. nr 21. Ogéiny widok pokrycia dachowego z pianki poliuretanowej — brak ptaszczyznowosci pokrycia,
lokalne ubytki warstwy pokrycia dachowego i odsfoniecie materiatu izolacyjnego [1.3.Bfgd! Nie mozna o
dnalez¢ zrédta odwotania.]
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Fot. nr 22. Ogélny widok pokrycia dachowego z pianki poliuretanowej — brak pfaszczyznowosci pokrycia i
Jjego odspojenie, lokalne ubytki warstwy pokrycia dachowego i odsfoniecie materiatu izolacyjnego
[1.3.Btgd! Nie mozna odnalez¢ zrédfa odwotania.]

Fot. nr 23. Pokrycie dachowe na poqczeniu segmentu miezkalnego z kla schodowa — $lady
zawilgocenia obrébek blacharskich [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania.]
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Fot. nr 24. Slady zawilgocenia na $cianach klatki schodowej [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrédfa o

dwotania.]

Fot. nr 25. Destrukcja (zawilgocenia, odspojenie) tynkow Scian klatki schodowej wzdtuz ram okien klatki
schodowej [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrédfa odwoftania.]
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Fot. nr 26. Korozja ram okiennych okien klatki schodowej, widoczne $lady zalewania ram okiennych oraz
glony na uszczelce okiennej [1.3.Bfgd! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania.]
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ZAX ACZNIK 2
OPINIA MIEJSKIEJ KOMISJI DS. ESTETYKI
PRZESTRZENI MIEJSKIEJ W TYCHACH
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Tychy, 2 pazdziernika 2024 roku

GKZ.6727.149.2024

GMINA MIASTATYCHY

al. Niepodiegloscl 49; 43-100 Tychy
tel. 32 776 33 33; fax 32 776 33 44
www.umtychy.pl; pocztagumtychy.pl
NIP: 646 00 13 450; REGON: 276255507

Zgodnie z Zarzgdzenlem Nr 0050/166/23
Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 24 maja 2023 1.

Opinia Miejskiej Komisji ds. Estetyki Przestrzeni Miejskiej w Tychach

Projekt przedsigwzigcia, ktérego opinia dotyczy:

Remont elewacji budynku wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Einsteina 4 w Tychach

Whioskodawca: Stekra, Sp. z 0.0. ul. Okrzei 25, 43-190. Mikotow
Komisja opiniuje pozytywnie przyjete rozwigzanie.

Lp Czlonkowle:

1 Anna Syska

7 2 ‘Aleksandra Koronowska

5 | Katarzyna Antonczak

4 | Martyna Lisek

5 | Magdalena Zdebel

5 | Aanieszka Lyszczok

7. Roza Jaros

8. Magdalena tuka

TYCHYN DOBRE MIEISCE
e —ai=a BTG
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CZESC RYSUNKOWA



